                                                                                        УТВЕРЖДАЮ:    

                                                                          Глава Зареченского сельсовета                                                                     
                                                                             ______________А.В. Горбацевич 
                                                                   «          »___________ 2010 г.
Конкурсная документация

проведения открытого конкурса на право заключения
договора аренды нежилого помещения муниципальной собственности
Зареченского сельсовета
РАЗДЕЛ I. 
 Приглашение

к участию в открытом конкурсе на право заключения Договора аренды

помещения  муниципальной собственности
Уважаемые господа!

Муниципальное образование Зареченский сельсовет в лице главы Зареченского сельсовета Красноярского края  (далее Администрация) приглашает юридических лиц, физических лиц или физических лиц в качестве индивидуальных предпринимателей  (далее – Участник) к участию в открытом конкурсе (далее Конкурс) на право заключения Договора аренды (далее Договор аренды) на передачу нежилых помещений, находящихся в собственности арендодателя.  

Арендодателем и организатором Конкурса является Администрация   
Для участия в Конкурсе Участники должны своевременно подготовить и подать Заявку  (далее – Заявка)  на участие в Конкурсе.    

Инструкция по подготовке Заявки на участие в Конкурсе и требования к ней, требования к Участникам и порядку документального подтверждения соответствия этим требованиям, критерии оценки Заявок, сведения о сроке и месте проведения Конкурса определены настоящей конкурсной документацией.

Данный комплект конкурсной документации предназначен для оформления заявки на участие в Конкурсе.

Кроме этого определен объем  сдаваемых в аренду площадей и проект Договора аренды.

Предметом Конкурса является право заключения Договора аренды на передачу нежилых помещений, находящихся в собственности арендодателя.  

Участником подается только одна Заявка по каждому лоту отдельно.  

Арендодатель вправе отозвать Извещение о проведении Конкурса не позднее, чем за 15 дней до даты окончания срока подачи Заявок, о чем установленным порядком сообщается Участникам. При этом поступившие конверты с Заявками вскрываются и направляются соответствующие уведомления всем Участникам, подавшим такие Заявки.  Арендодатель по собственной инициативе или по запросу Участника вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за 20 дней до дня окончания подачи заявок на участие в Конкурсе. 

Изменения, внесенные в конкурсную документацию в установленном порядке, размещаются на официальном сайте и опубликовываются  в печати, а также уведомляются и все Участники, которым была представлена конкурсная документация. 

Помещения считается переданными в аренду после заключения с Победителем Конкурса Договора аренды. 

К правоотношениям в рамках настоящего Конкурса последовательно применяются следующие нормативные правовые акты и иные документы:

Конституция Российской Федерации;

Гражданский Кодекс Российской Федерации;

Федеральный закон Российской Федерации «О концессионных соглашениях» от 21.07.2005г. № 115-ФЗ;

Федеральный закон Российской Федерации «О внесении изменений в Федеральный закон «О защите конкуренции»  от 08.11.2008г № 195-ФЗ;

Организатор Конкурса обеспечивает конфиденциальность относительно всех полученных от Участников сведений, в том числе содержащихся в конкурсных заявках. Предоставление этой информации другим участникам конкурса или третьим лицам возможно только в случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации или настоящей конкурсной документацией.

Заявки будут оценены Организатором в соответствии с критериями и порядком, указанными в конкурсной документации. По результатам оценки будет определен Участник, представивший Заявку, содержащую наилучшие для Арендодателя условия (далее – Победитель).

Заказчик в течение трех дней со дня подписания Протокола оценки и заявок передает Победителю один экземпляр Протокола и проект Договора аренды на условиях, установленных конкурсной документацией и в заявке Победителя.   

Раздел II. Инструкция участникам Конкурса.

1. Общие сведения.

1.1. Настоящая Инструкция определяет порядок и правила подготовки и оформления Участниками своих Заявок на участие в Конкурсе, а также порядок заключения  Договора аренды с победителем Конкурса.

1.2. При наличии противоречий между положениями Информационной карты и Инструкцией преимущества имеют положения Информационной карты.

1.3. Конкурсная документация в печатном виде предоставляется на основании заявления и доверенности в течение двух дней после получения заявления по адресу Арендодателя. Стоимость указанной документации составляет 0 рублей. Участник самостоятельно получает конкурсную документацию. Кроме этого указанная документация Организатором предоставляется в форме электронного документа, на носители Участника. Извещение о проведении Конкурса и конкурсная документация  размещается на официальном сайте  субъекта Российской Федерации (www.krasgz.ru) и официальном сайте  администрации Тюхтетского района -  tuhtet-adm.narod.ru 

1.4. Неполное представление документов, представление документов с отклонением от установленных форм, наличие в этих документах недостоверных сведений об Участнике или о предмете Конкурса является основанием для отказа в допуске Участника к участию в Конкурсе.  

1.5. Участник, претендующий на право заключить  Договор аренды, должен соответствовать следующим обязательным требованиям:
а) соответствие Участников требованиям, предъявляемым законодательством Российской Федерации к лицам, осуществляемым оказание услуг, являющихся предметом Конкурса;

б) непроведение ликвидации Участника – юридического лица или непроведение в отношении Участника (юридического лица) процедуры банкротства;

в) неприостановление деятельности Участника в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения Заявки на участие в Конкурсе;

г) отсутствие у Участника задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или в государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов Участника по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения Заявки на участие в Конкурсе не принято;

Участник самостоятельно заверяет данные сведения в Заявке. 

1.6. Участник вправе подать только одну Заявку на участие в Конкурсе раздельно по каждому лоту. В случае подачи одним Участником двух и более Заявок, то все Заявки этого Участника подлежат отклонению. 

1.7. Заявка, а также вся документация, прилагаемая к этой Заявке, должны быть написаны на русском языке.

1.8. Цена аренды должна быть выражена в валюте Российской Федерации (в рублях).

1.9. Организатор вправе отказаться от проведения открытого конкурса не позднее, чем за 15 дней до даты окончания срока подачи Заявок на участие в Конкурсе. При этом обеспечение Заявки на участие в Конкурсе возвращается Участникам в течение 5 дней со дня принятия решения об отказе от проведения Конкурса. 

1.10. Участник несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей Заявки.

1.11. Комплект конкурсных документов представляется в печатной форме (оригинал и копия) и на дискете 3.5 или CD . Кроме этого к комплекту прилагается опись документов.

1.12. Документы подписывает руководитель организации или уполномоченный представитель, подпись заверяется печатью организации.

2. Порядок подготовки конкурсной Заявки.

2.1. Для участия в Конкурсе Участники должны своевременно подготовить и подать Заявку. Порядок подготовки и содержание Заявки определен настоящей Инструкцией.  

2.2. Заявка должна быть подготовлена с приложением сведений и документов об Участнике, подавшим такую Заявку.  Форма Заявки приведена в разделе Y настоящей документации. Кроме этого она должна содержать банковские реквизиты, описание исполнения всех обязательных требований и условий Конкурса, предложения об условиях исполнения Договора аренды, предложения о цене Договора аренды.

Все документы, представленные Участниками, должны быть подписаны руководителями (уполномоченными лицами) и скреплены соответствующей печатью. Подчистки и исправления не допускаются. Все экземпляры документации должны иметь четкую печать текстов.

Заявки на участие в конкурсе должны сохранять свое действие в течение срока проведения процедуры конкурса и действовать до завершения указанной процедуры. Процедура конкурса завершается подписанием Договора аренды.

2.3. К Заявке прилагаются следующие документы:

а) выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридического лица);

б) выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки - для индивидуальных предпринимателей;

в) копии документов, удостоверяющих личность – для  физических лиц;
г) заверенный надлежащим образом на русский язык перевод документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства – для иностранных лиц; 

д) документ, подтверждающий полномочия представителя действовать от имени организации (кроме руководителей организации, полномочия которых определены Уставом организации);

е) информация для оценки финансово – экономического состояния организации;

ж) анкета Участника;

з) другие документы в соответствии с Извещением и конкурсной документацией;

и) устав Участника (для юридических лиц), (копия);
к) конкурсное предложение по предмету Конкурса;
л) платежное поручение об оплате обеспечения заявки в размере месячного размера арендной платы.  

3. Требования и условия к участию в Конкурсе. 

Победитель Конкурса должен обеспечить выполнение следующих требований и условий Конкурса:

         Обязательные требования

3.1. Заключить договор аренды арендуемых помещений с администрацией Зареченского сельсовета  сроком  не ранее, чем через десять дней с момента размещения протокола  оценки и сопоставления конкурсных заявок на официальном сайте.
3.2. Обеспечить соответствие арендуемых помещений существующим нормам пожарной безопасности и оснащение его необходимым противопожарным оборудованием и пожарной сигнализацией (если таковое отсутствует).
3.3. Срок подписания Договора аренды с победителем Конкурса – после 10 (десяти) дней с момента подписания протокола оценки заявок на участие в Конкурсе.

3.4. Критерии оценки, используемые для оценки конкурсных предложений:

- размер арендной платы;
- срок оплаты по истечению периода, дней;

- ежегодный рост размера арендной платы;

- производить текущий ремонт объекта;

- производить благоустройство прилегающей территории.

4.  Порядок, место подачи заявок на участие в конкурсе.

4.1. Участники должны обеспечить доставку своих Заявок по адресу Организатора (Арендодателя).
4.2. Заявки отправляются почтой (или доставляются нарочным) в запечатанном конверте с пометкой «на конкурс Администрация Зареченского сельсовета, 662019, Красноярский край, Тюхтетский район, с. Зареченка, ул. Революции, д. 33, указывается предмет (одна заявка по каждому лоту и номер конкурса) с условием, что они будут получены со дня опубликования Извещения о проведении Конкурса и до дня вскрытия конвертов с заявками.
4.3 Заявки на участие в конкурсе должны отвечать требованиям, установленным к таким заявкам конкурсной документацией, и содержать документы и материалы, подтверждающие требования, предъявляемые к участникам конкурса.

4.4. Срок предоставления заявок на участие в конкурсе должен составлять не менее чем тридцать рабочих дней со дня опубликования и размещения сообщения о проведении конкурса или со дня направления такого сообщения лицам с приглашением принять участие в конкурсе.

4.5. Заявка на участие в конкурсе оформляется на русском языке в письменной произвольной форме в двух экземплярах (оригинал и копия), каждый из которых удостоверяется подписью заявителя и представляется в конкурсную комиссию в отдельном запечатанном конверте. К заявке на участие в конкурсе прилагается удостоверенная подписью заявителя опись представленных им документов и материалов, оригинал которой остается в конкурсной комиссии, копия у заявителя. Оригинал комплекта конкурсных документов и дискета должны содержать идентичную информацию. Конкурсные документы, то есть «Оригинал» и «Копия» должны быть сшиты и пронумерованы.

4.6. Вместе с Заявкой Участник должен представить доверенность на своих представителей, которые будут присутствовать на процедуре вскрытия конвертов.

4.7. Представленная в конкурсную комиссию заявка на участие в конкурсе подлежит регистрации в журнале заявок под порядковым номером с указанием даты и точного времени ее представления. На копии описи представленных заявителем документов и материалов делается отметка о дате и времени представления заявки с указанием номера этой заявки.

4.8. Участники должны запечатать оригинал и копию Заявки соответственно в разные конверты. В конверт, где находится «Оригинал», помещается дискета. На этих конвертах делается запись «Оригинал» и «Копия». После этого, конверты вкладываются во внешний конверт, который надежно запечатывается.


На внутреннем и внешнем конвертах указываются:

а) адрес Организатора, указанный в Извещении;  

б) наименование предмета Конкурса.

На этих конвертах должны быть слова: «НЕ ВСКРЫВАТЬ ДО» (указать время и дату вскрытия конвертов с Заявками,  указанные в Извещении).  

На внутренних конвертах, кроме этого, необходимо указать наименование и адрес Участника. 

4.9. Участники вправе изменить или отозвать Заявку  в любое время до момента вскрытия конкурсной Комиссией (далее – Комиссия) конвертов с Заявками.

4.10. Прием Заявок прекращается в день вскрытия конвертов с такими Заявками, указанный в Извещении. 

4.11. Если внешний конверт не запечатан или не оформлен в соответствии с требованиями настоящей Инструкции, Организатор не несет ответственности за целостность документов Участника и конфиденциальность информации.

4.12. Заявки на участие в Конкурсе, полученные Организатором после окончательного срока подачи Заявок на участие в Конкурсе, указанного в Извещении, не принимаются и будут возвращены Участнику вне зависимости от причин опоздания.

5. Порядок отзыва заявок на участие в конкурсе, порядок внесения изменений в заявки.

5.1. Участник, подавший Заявку, вправе изменить или отозвать ее в любое время до момента вскрытия Комиссией конвертов с Заявками. 
5.2. Организатор по собственной инициативе или по запросу Участника вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за 20 дней до окончания подачи Заявок на участие в Конкурсе.

5.2. Уведомление Участника о внесении изменений в Заявку или ее отзыве должно быть запечатано, оформлено и отправлено в соответствии с требованиями настоящей Инструкции.

5.3. На внешнем конверте такого уведомления должно быть дополнительно указано «ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В КОНКУРСНУЮ ЗАЯВКУ». Если в Заявку вносятся изменения, то в конверт, отмеченный как «ОРИГИНАЛ», должна быть вложена дискета, содержащая полный комплект измененных документов конкурсной Заявки.

5.4. Никакие изменения в Заявки не вносятся после истечения окончательного срока их подачи. Не допускается указывать на таком конверте наименование (для юридического лица) Участника. 
6.  Порядок разъяснения конкурсной документации.

6.1. Участник, которому требуется разъяснение по содержанию, требованиям конкурсной документации, может обратиться к Организатору в письменном виде или форме электронного документа по адресу, указанному в Извещении.

6.2. В течение 2 (двух) рабочих дней со дня поступления указанного запроса Организатор направляет в письменной форме или в форме электронного документа необходимые разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к Организатору не позднее, чем за 5 (пять) дней  до дня окончания подачи Заявок на участие в Конкурсе.

6.3. В течение одного дня направляются разъяснения положений конкурсной документации по запросу Участника. Такое разъяснение будет размещено на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания Участника, от которого поступил запрос.

7. Конкурсная комиссия.

7.1 С целью определения Победителя Конкурса Организатор создает конкурсную  Комиссию в составе не менее пяти человек. Конкурсная комиссия правомочна, принимать решения, если на заседании конкурсной комиссии присутствует не менее чем пятьдесят процентов общего числа ее членов.
7.2 Членами конкурсной комиссии не могут быть граждане, представившие заявки на участие в конкурсе, либо граждане являющимися акционерами этих организаций или аффилированными лицами участников конкурса.

7.3  Комиссия опубликовывает и размещает сообщения о проведении конкурса, направляет лицам о проведении конкурса с приглашением принять участие в конкурсе, принимает заявки на участие в конкурсе, определяет участников конкурса, вскрывает конверты с заявками и оценивает их в соответствии с порядком и критериями, предусмотренными законодательством РФ и настоящей конкурсной документацией, определяет победителей конкурса и направляет ему уведомления о признании его победителем. 

8. Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

8.1. Конверты с заявками на участие в конкурсе вскрываются на заседании конкурсной комиссии в установленном конкурсной документацией. При этом объявляется, и заносятся в протокол о вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.  Вскрытие конвертов на участие в Конкурсе осуществляется в один день.

8.2. Заявители или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе. При себе иметь документ, удостоверяющий личность и доверенность на право присутствовать в соответствии с  прилагаемой формой. 

8.3. Присутствующие на вскрытии конвертов Участники обязаны зарегистрироваться у организатора (за 20 минут до начала вскрытия конвертов с Заявками). Журнал регистрации прикладывается  к Протоколу вскрытия конвертов. 

8.4. Комиссия вскрывает только те конверты с Заявками, которые поступили Организатору до их вскрытия. 

8.5. При вскрытии конвертов с Заявками на участие в Конкурсе будут объявляться следующие данные:

- наименование (для юридического лица);

- фамилия, имя, отчество для физического лица; 

- почтовый адрес каждого Участника;

- наименование предмета Конкурса; 

- цена Договора аренды;

- наличие сведений и документов, предусмотренных конкурсной документацией;

- условия исполнения Договора аренды.

Эти сведения заносятся в Протокол вскрытия конвертов с Заявками, который подписывается всеми присутствующими членами Комиссии и на следующий день  размещается на официальном сайте РФ.

 8.6. Комиссия вправе потребовать от Участников разъяснения по представленной ими Заявке. Изменения Заявки и требований к Участникам, указанных в Конкурсной документации, не допускаются.

8.7. Конверты с Заявками, полученные после окончания срока их приема будут вскрываться и в тот же день возвращаться Участникам.

8.8. Комиссия ведет Протокол вскрытия конвертов с Заявками на участие в Конкурсе  и осуществляет аудиозапись данной процедуры.

8.9. Участник, присутствующий на процедуре вскрытия конвертов, вправе осуществлять аудиозапись вскрытия конвертов с Заявками на участие в Конкурсе.  

9. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе и условия допуска участников к участию их в конкурсе.

Комиссия рассматривает Заявки на участие в Конкурсе на соответствие требованиям конкурсной документации и соответствие Участников требованиям, установленным пунктом 1.5. раздела II настоящей конкурсной документацией.

9.1. При рассмотрении Заявок Комиссией не допускаются к участию в конкурсе Участники размещения заказа в случаях:

непредставления документов, определенных конкурсной документацией, либо наличие в таких документах недостоверных сведений;

несоответствие требованиям, установленным пунктом 1.5. раздела II конкурсной документации;

несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации.
 9.2. В случае установления Организатором недостоверности сведений, содержащихся в таких документах, Комиссия вправе отстранить такого Участника от участия в Конкурсе на любом этапе его проведения.

9.3. В случае если на момент окончания срока подачи заявок, указанного в извещении, зарегистрирована одна заявка, организатор торгов признает торги несостоявшимися и принимает следующее решение:

а) о признании единственного претендента участником торгов и заключении с ним договора аренды. 

10. Критерии  оценки заявок на участие в конкурсе.

 Критериями выбора победителя Конкурса, является наилучшее предложение по предмету конкурса, с учетом требований и условий, указанных в разделе III настоящей конкурсной документации, в том числе:  

10.1.  Цена Договора аренды;
10.2. Обеспечение соответствия Объекта существующим нормам пожарной безопасности, действующим в Российской Федерации и оснащение его необходимым противопожарным оборудованием и пожарной сигнализацией;

10.3. Предусмотреть ежегодный рост размера арендной платы исходя из муниципальной площади арендной платы по цене определенной согласно методике расчета арендной платы;
10.4. Производить текущий ремонт объектов недвижимости и помещений, арендуемых согласно договора аренды, производить благоустройство прилегающей территории.

11. Порядок оценки заявок и предложений на участие в конкурсе.
11.1. Предварительно Комиссия рассматривает Заявки на предмет их соответствия требованиям, изложенным в Конкурсной документации (правильности и полноты оформления заявок, наличие ошибок в расчетах, наличие подписей и печатей на документах и др.). На основании результатов рассмотрения и изучения Заявок будет принято решение о допуске Участника размещения заказа к участию в Конкурсе или об отказе в допуске такого Участника к участию в Конкурсе. 

11.2. Оценке и сопоставлению подлежат Заявки, допущенные к участию в Конкурсе в соответствии со статьей 9 раздела II конкурсной документации.

11.3. Заявки, допущенные к конкурсному отбору, Участникам Конкурса не возвращаются. 

11.4. Каждый из членов Комиссии оценивает документы, представленные участниками Конкурса исходя из критериев, указанных в пункте 10 раздела II конкурсной документации, с учетом  интересов Администрации  Зареченского сельсовета.
11.5. К проведению экспертизы могут привлекаться индивидуальные эксперты. В качестве индивидуальных экспертов выступают ведущие ученые и специалисты в соответствующих областях.

11.6. Эксперты оценивают каждую Заявку по критериям, опубликованным в Извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

11.7. По итогам экспертизы всех Заявок, участвующих в Конкурсе, эксперты представляют заключение в целом по предмету Конкурса, в котором определяют рейтинговую расстановку Заявок.

11.8. Комиссия рассматривает обобщенное экспертное заключение, учитывающее мнение всех участвующих в оценке Заявок экспертов. 

11.9. Комиссия после изучения всех представленных документов принимает решение о победителе Конкурса, либо назначает дополнительную экспертизу заявок. 

11.10. Победителем Конкурса признается Участник Конкурса, который предложил лучшие условия исполнения Договора аренды и его Заявке присвоен первый номер.

Решение о победителе конкурса принимается Конкурсной комиссией простым большинством голосов в присутствии не менее пятидесяти процентов общего числе ее членов. При равном количестве голосов «за» и «против» данного решения Председатель Конкурсной комиссии обладает правом решающего голоса.
11.11. Комиссия оформляет Протокол оценки Заявок, который в течение следующего дня после оценки подписывается всеми присутствующими членами Комиссии и Заказчиком. 

Один экземпляр этого Протокола в трехдневный срок после подписания передается Победителю Конкурса. Одновременно с Протоколом передается и проект Договора аренды.
12. Заключение Договора аренды по результатам конкурса.

12.1. Договор аренды подписывается  с победителем Конкурса после 10 дней с момента подписания Протокола оценки заявок на участие в Конкурсе.   Проект Договора аренды  приведен в разделе IY конкурсной документации.

12.2. Победитель Конкурса, отказавшийся или уклонившийся от заключения договора аренды в установленный срок, теряет право на его заключение.
12.3. В случае отказа либо уклонения Победителя Конкурса от заключения договора аренды с Организатором, право заключения договора переходит к участнику, занявшему на Конкурсе 2 (второе) место.

12.4. В случае отказа либо уклонения Победителя Конкурса от заключения договора аренды с Заказчиком, Организатор в 5-дневный срок извещает участника, занявшего 2 (второе) место о переходе к нему права на заключение договора аренды.

12.5. Срок заключения договора аренды с Участником, занявшим 2 (второе) место производится не позднее 30 дней со дня получения извещения от Организатора. При этом заключение Договора аренды с Участником,  заявке которого присвоен второй номер, является обязательным.
13. Соблюдение конфиденциальности и контакты с организатором конкурса.

13.1. Информация относительно рассмотрения, разъяснения и оценки  Заявок, а также рекомендаций по результатам конкурсного отбора Заявок не подлежит разглашению лицам, которые официально не имеют отношения к этому процессу, до официального объявления результатов Конкурса.

13.2. Участник Конкурса не должен вступать в контакты с его организатором по вопросам, связанным с содержанием и формой его конкурсной Заявки, с момента вскрытия конверта с Заявкой до момента заключения с ним Договора аренды или отклонения поданной Заявки, за исключением обстоятельств, оговоренных в пункте 6 раздела II Конкурсной документации.

14. Право на обжалование.

14.1. Все споры и разногласия, возникающие в связи с проведением Конкурса, в том числе касающиеся исполнения Организатором своих обязательств по проведению Конкурса, должны решаться в претензионном порядке. Для реализации этого порядка заинтересованная Сторона, в случае нарушения ее прав, должна обратиться с претензией к другой Стороне. Сторона, получившая претензию (жалобу), должна направить другой Стороне мотивированный ответ в течение 5 (пяти) рабочих дней, с момента ее получения.

14.2. Разрешение споров и разногласий не ограничивает прав Сторон на обращение в судебные органы в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Раздел III. Информационная карта Конкурса.

	Общие сведения

	1
	Наименование заказчика.
	Муниципальное образование Зареченский сельсовет Красноярского края в лице Администрации  Зареченского сельсовета

	2
	Источник финансирования.
	Средства арендатора.

	3
	Форма и порядок оплаты.
	В российских рублях авансом не позднее 10 числа первого месяца каждого квартала, ежеквартально. Арендная плата за арендуемое помещение, сооружение в полном объеме перечисляется в Районный  бюджет на счет органа управления федерального казначейства.  



	4
	Адрес Арендодателя (организатора).
	662019, Красноярский край, Тюхтетский  район, с. Зареченка, ул. Революции, дом 33 

	
	Номера 

Контактных

Телефонов.
	8(39158)3-31-46

	
	Номер факса.
	8(39158)3-31-46


	5
	Предмет конкурса.
	Аренда помещения по адресу: с. Зареченка, ул. Революции, д. 33, пом. 3, общей площадью – 61,8 кв.м. 


	6
	Начальная цена договора аренды
	22068 руб.


	7
	Официальный сайт.
	www.krasgz.ru. tuhtet-adm.narod.ru

	8
	Официальное печатное издание.
	Газета «Голос Тюхтета»

	9
	Срок подачи запросов на разъяснение конкурсной документации.
	Не позднее, чем за 5 дней до дня окончания подачи заявок на участие в конкурсе.

	Подготовка и подача конкурсных заявок

	10
	Язык конкурсной заявки.
	Русский.

	11
	Валюта, в которой выражены цены.


	Российский рубль.

	12
	Количество копий Заявки
	1 (одна).

	13
	Адрес для представления Заявок на участие в Конкурсе.


	662019, Красноярский край, Тюхтетский район, с. Зареченка, ул. Революции, д. 33

	14
	Срок подачи Заявок на участие в Конкурсе.


	С «07» ноября 2011 года с 10-00 до 16-00 часов (перерыв на обед с 12-00 до 13-00) и до 10-00 часов «16» декабря  2011 года в рабочие дни.

	15
	Время и дата вскрытия конвертов с Заявками.
	В 10-00 часов «16» декабря 2011 года.

	Оценка и сопоставление конкурсных заявок

	16
	Обеспечение заявки и исполнения  Договора аренды Объекта.
	 

	17
	Реквизиты счета для перечисления обеспечения заявки на участие в конкурсе
	УФК по Красноярскому краю ( Администрация Зареченского сельсовета ), ИНН 2438000872  КПП 243801001  ОКПО  04094452  ОКОГУ 32200 ОГРН  1022401224977  ОКВД 75.11.32  ОКФС 14  р./с 40101810600000010001  БИК 040407001  Банк – ГРКЦ ГУ Банка России по Красноярскому краю г. Красноярск, телефон (8391-58) 3-31-46,    Код получателя: 42011109045100000120
«Доходы от сдачи в аренду муниципального имущества»

	18
	Срок подписания Договора аренды Объекта 
	 Договор аренды подписывается  с победителем Конкурса после 10 дней с момента подписания Протокола оценки и сопоставления заявок на участие в Конкурсе.

	19
	Форма заявки и другие формы.
	Раздел V настоящей конкурсной документации.


Раздел IV. Извещение на участие в конкурсе и проект Договора аренды.

Администрация Зареченского сельсовета проводит конкурс на право заключения договора аренды объектов недвижимости, находящегося  в муниципальной собственности: 
Нежилое помещение, общей площадью 61,8 кв.м. в здании муниципальной собственности, расположенного по адресу: 662019 Красноярский край, Тюхтетский район, с. Зареченка, ул. Революции, д. 33, пом. 3. Состояние объекта - удовлетворительное, доступ к объекту осуществляется через отдельный вход. Помещение сдается в аренду для размещения магазина.  Характеристики здания: фундамент - железобетон, стены - кирпич, кровля - шифер, здание находится в удовлетворительном техническом состоянии. 
Конкурс проводится в соответствии с Федеральным законом «О концессионных соглашениях» от 21.07.2005 № 115-ФЗ и Конкурсной документацией проведения открытого конкурса на право заключения договоров аренды нежилых помещений муниципальной собственности  Зареченского сельсовета, утвержденного постановлением администрации  Зареченского сельсовета. 
Сведения о существующих обременениях и ограничениях: нет. Начальная цена предмета конкурса: 22068,0 (двадцать две тысячи шестьдесят восемь) рублей.       
Порядок, место и срок предоставления конкурсных предложений:

Конкурсное предложение Участника конкурса оформляется  на русском языке в письменной форме в двух экземплярах (оригинал и копия), каждый из которых удостоверяется подписью участника конкурса, и представляется в конкурсную комиссии. К конкурсному предложению прилагается удостоверенная подпись участника конкурса, опись представленных им документов и материалов в двух экземплярах, оригинал, который остается в конкурсной комиссии, копия - у участника конкурса.
       Срок подачи заявок на участие  в конкурсе: до 10 часов 00 минут 16 декабря 2011 года.
Заявка на участие в конкурсе оформляется на русском языке в письменной форме в двух экземплярах (оригинал и копия) и представляется в конкурсную комиссию в порядке, установленном конкурсной документацией, в отдельном запечатанном конверте. По адресу: 662019 с. Зареченка, ул. Революции, д. 33, Тюхтетского района, Красноярского края в срок до  10 часов 00 мин. 16 декабря 2011 года.
       Время и дата вскрытия конвертов с заявками: в 10 часов 00 минут 16 декабря 2011 года.  
Процедура вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе состоится на заседании конкурсной комиссии по адресу: Красноярский край, 662019 с. Зареченка, ул. Революции, д. 33,  16 декабря 2011 года в 10 часов 00 мин. в кабинете № 2,  администрации Зареченского сельсовета
        Сведения о дате, времени, месте и порядке проведения конкурса: Открытый конкурс проводится 16 декабря 2011 года в 10 часов 00 минут по местному времени, по адресу: 662019, Красноярский край, Тюхтетский район, с. Зареченка, ул. Революции, д. 33, кабинет главы сельсовета. 
        Срок подписания членами конкурсной комиссии протокола о результатах проведения конкурса: не позднее чем через пять рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения и оценки конкурсных предложений.
        Срок подписания договора аренды сторонами после проведения конкурса и подписания протокола об итогах конкурса: после 10 календарных дней  с момента подписания протокола о результатах проведения конкурса.

ДОГОВОР  АРЕНДЫ 

нежилых(ого) зданий(я) или помещений(ия)
Красноярский край                                                    №                                                    (дата)

Тюхтетский  район                                                                        

с.Зареченка
Муниципальное образование Зареченский сельсовет в лице главы сельсовета Горбацевича Андрея Витальевича,  действующего на основании Устава Зареченского сельсовета,  именуемый в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, и (указать предприятие), именуемое в дальнейшем "Арендатор", в лице------------, действующего на основании --------, с другой стороны, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение общей площадью------кв.м., находящиеся по адресу: -------, для  (указать цель использования площади) 

1.2. Срок аренды устанавливается с --------- года  по ------------- года.

1.3. Условия настоящего Договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами до его заключения. 

1.4. Настоящий Договор имеет силу акта приема – передачи нежилых зданий.

2. Обязанности сторон

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. Предоставить Арендатору нежилые здания в состоянии, соответствующем условиям Договора и его назначению.

2.1.2. Своевременно сообщать Арендатору об изменении условий, обязательных для выполнения одной из сторон или обеими сторонами.

2.1.3. Представлять Арендатору информацию, касающуюся предмета Договора и необходимую для выполнения им обязательств по Договору, по запросу Арендатора.

2.1.4. Арендодатель не отвечает за недостатки сданных в аренду нежилых зданий, которые были им оговорены при заключении Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра нежилых  зданий или проверки их исправности при заключении Договора.

2.1.5. При заключении настоящего Договора  Арендодатель известил Арендатора об отсутствии прав третьих лиц на сдаваемые  в аренду нежилые здания (сервитуте, праве залога и т.п.)

2.2. Арендатор обязан:

2.2.1. Использовать арендуемые нежилые здания исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1. Договора.

2.2.2. Содержать арендуемые нежилые здания в исправном, соответствующем санитарном состоянии до сдачи Арендодателю. Производить за свой счет текущий ремонт нежилых зданий, а также нести расходы по их содержанию.

2.2.3. Не производить никаких капитальных (затрагивающих несущие конструкции) перепланировок и переоборудования нежилых зданий, связанных с деятельностью Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.4. Своевременно вносить арендную плату за пользование нежилыми зданиями, за прочие целевые услуги производить оплату по договорам обслуживающим организациям.

2.2.5. При обнаружении признаков аварийного состояния электротехнического и иного оборудования, находящегося в зданиях, сдаваемых  в аренду немедленно сообщать об этом Арендодателю и принять необходимые меры по их устранению.

2.2.6. В случае  если в результате действий или бездействия Арендатора здания пришли в аварийное состояние, Арендатор обязан своими силами и средствами их восстановить.

2.2.7. Не позднее, чем за 1 месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем расторжении Договора, как в связи с окончанием срока его действия, так и при досрочном его расторжении.

2.2.8. При прекращении Договора вернуть Арендодателю по акту приема – передачи нежилые здания в том состоянии, в котором их получил с учетом износа.

2.2.9. Сдача Арендатором нежилых зданий в субаренду третьим лицам не допускается, такой Договор считается недействительным.

3. Платежи и расчеты по договору

            3.1. Оплата  за аренду помещения устанавливается в размере ------------- ежемесячно -----------------без учёта НДС, не позднее 10 числа следующего за расчётным, на расчётныё счёт:

            УФК по Красноярскому краю (Администрация Зареченского сельсовета)

            ГРКЦ ГУ Банка России по Красноярскому краю, г. Красноярск.

            ИНН 2438000872  КПП 243801001

            р/сч 40101810600000010001

            ГРКЦ ГУ Банка России по Красноярскому краю, г. Красноярск.

            БИК 040407001

            ОКАТО 04255807000

            Код получателя 42011109045100000120

             3.2. НДС оплачивается отдельным платежным поручением на сумму--------------- в год ежемесячно ------------------------- по месту регистрации «Арендатора».

            3.3. Размер арендной платы может быть изменен досрочно  «Арендодателем» в одностороннем порядке в связи с изменением базовой стоимости строительства одного квадратного метра с момента, указанного в письменном уведомлении об этом «Арендатора». Арендная плата не может меняться «Арендодателем» (за исключением изменения по заявлению «Арендодателя» в связи с изменением вида деятельности) чаще одного раза в год.

            3.4. «Арендатор» оплачивает по отдельным договорам коммунальные и прочие целевые услуги Балансодержателю и другим обслуживающим организациям.

4. Досрочное расторжение договора

4.1. Условия Договора могут быть изменены по соглашению сторон.

4.2. Невыполнение Арендатором полностью или частично условий настоящего Договора является основанием для его расторжения  и возмещения убытков в соответствии с действующим законодательством.

Основанием для расторжения Договора в установленном законом порядке является нарушение условий эксплуатации.

4.3. Арендатор также имеет право в любое время в одностороннем порядке расторгнуть Договор, уведомив Арендодателя в письменном виде за 1 месяц до освобождения зданий.

4.4. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя в случае:

4.4.1. Нарушения Арендатором пункта 2.2.1. настоящего Договора.

4.4.2. Существенного ухудшения состояния зданий, предоставленных в аренду, произошедшего в результате умышленных или неосторожных действий Арендатора.

4.5. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендатора в случае невыполнения Арендодателем обязательств, указанных в пункте 2.1.5. настоящего Договора.

4.6. В случае ликвидации Арендатора Договор считается расторгнутым с момента прекращения деятельности предприятия.

5. Прочие условия

5.1.  При неуплате Арендатором арендных платежей в установленные договором сроки начисляется пени  в размере 1/300 ставки рефинансирования Банка России от просроченной суммы за каждый день просрочки.
5.2. Стоимость неотделимых улучшений арендованных нежилых зданий, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

5.3. Улучшения арендованных нежилых зданий, как отделимые, так и неотделимые, произведенные за счет амортизационных отчислений от этого имущества, являются собственностью Арендодателя.

5.4. Все споры и разногласия стороны обязуются решать путем переговоров. При не урегулировании сторонами возникших разногласий, споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

5.5.  В случае изменения методики расчета арендной платы или внесения изменений в действующую (введение к базовой стоимости строительства одного квадратного метра нежилой площади зданий и помещений и т.д.),обусловленных правовыми актами Российской Федерации, Красноярского края, органа местного самоуправления, размер арендной платы изменяется Арендодателем автоматически с момента вступления в силу соответствующего правового акта в бесспорном и одностороннем порядке.

5.6. Стороны несут ответственность по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством.

5.7. Дополнительные обязательства сторон по использованию нежилых зданий оформляются дополнительными соглашениями, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

5.8. Настоящий Договор заключён в двух экземплярах, которые хранятся у Арендатора и Арендодателя.

5.9. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания.

6. Юридические адреса сторон

Арендодатель:       662019, Красноярский край, Тюхтетский район,            

                               с. Зареченка, ул. Революции, д. 33, ИНН 2438000872, КПП 243801001
Получатель:          УФК по Красноярскому краю (Администрация сельсовета)  

ИНН 2438000872
КПП 243801001  

р/с 40101810600000010001      
ГРКЦ ГУ Банка России по Красноярскому краю г. Красноярск

БИК 040407001

Код получателя: 42011109045100000120
Арендатор                                           -------------------------------------------------

7. Подписи

 Арендодатель:                                                                         Арендатор:

Глава сельсовета                                          

     ______________ А.В. Горбацевич                                     ________________ (Ф. И. О.)

«___»  __________2010 года                                                  «___»_________2010 года          

                           Раздел V. Образцы форм, приложений и схем.

Форма заявки 

(Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе)

Исх. № __ от ______ 2010 г.                               Председателю

                                                                               Конкурсной Комиссии

                                                                    Администрации                                            

                                                                                    Зареченского сельсовета
ЗАЯВКА

на участие в конкурсе

Кому: Администрация 

 Зареченского сельсовета 

Уважаемые господа!

1. Изучив конкурсную документацию

____________________________________________________________________

____________________________________________________________________

(полное наименование, юридический адрес участника размещения заказа)

направляет настоящую заявку с пакетом необходимых документов для участия в конкурсе на право заключения  Договора аренды на _____________________

____________________________________________________________________.

по__________________________________________________________________

(наименование предмета конкурса в точном соответствии с Извещением)

2. Начальная цена Договора аренды  составляет, всего: __________.

3. Срок  аренды   _________.

4. Условия оплаты ________.

5. Гарантируем достоверность представленной информации _________.

6. Соблюдение   условий    и    порядка   проведения   Конкурса ________.

7. В случае признания победителем Конкурса, заключить с Арендодателем Договор аренды после 10 (десяти) дней, с даты утверждения протокола оценки конкурсных заявок. 

8. Дополнительные предложения (по желанию претендента) ________.

9. Ответственный руководитель по вопросам организационного характера ___________________________________________________________________   
____________________________________________________________________   

(ФИО, должность, контактные телефоны, факс, адрес, E-mail)  

10. Прочие документы согласно конкурсной документации ___________.

11. Перечень прилагаемых нотариально заверенных документов: (п. 2 раздела II).
12. Банковские реквизиты.

Руководитель организации                                                                 _______________   

                                                                                                                      (подпись)  

Главный бухгалтер                                                                               _______________

                                                                                                                       (подпись)

М.П.

Форма «Анкета участника размещения заказа».

Анкета участника размещения заказа.

	№ п/п
	Наименование
	Сведения об участнике размещения заказа

	1.
	Фирменное наименование
	

	2.
	Организационно-правовая форма
	

	3.
	Учредители (перечислить наименования и организационно-правовую форму всех учредителей с указанием процента участия)
	

	4.
	Свидетельство о регистрации (дата, номер, кем выдано)
	

	5.
	Паспортные данные (для физических лиц)
	

	6.
	Юридический адрес
	

	7.
	Фактический адрес
	

	8.
	Филиалы: перечислить наименования и фактическое местонахождение
	

	9.
	Банковские реквизиты (наименование банка, номер расчетного счета)
	

	10.
	ИНН (идентификационный номер налогоплательщика)
	

	11.
	Контактные телефоны (с указанием кода страны и города)
	

	12.
	Факс (с указанием кода страны и города)
	

	13.
	Адрес электронной почты
	

	14.
	Руководитель организации (с указанием должности)
	

	15.
	Контактное лицо
	


_________________________________________

                            (подпись, М.П.)

_________________________________________

           (фамилия, имя, отчество подписавшего, должность)

БЛАНК ОРГАНИЗАЦИИ

№_________от                ____________2010г.

на №________от             ____________2010г.

ДОВЕРЕННОСТЬ № _____

 ________________________________________________________________________________

(прописью число, месяц и год выдачи доверенности)

Организация____________________________доверяет________________________________

_______________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество)

паспорт серии ______№___________выдан________________________________________

________________________________«__»_________________________________________

получать у Организатора конкурса, проводимого, Администрацией Зареченского сельсовета приглашение на участие в конкурсе, конкурсную документацию по объекту, выставляемому на конкурсные торги, представлять и регистрировать заявку, конкурсное предложение, лицензию, учредительные документы, гарантийные письма и другие материалы организации, подписывать документы у Исполнителя, касающиеся подготовки торгов.

Подпись_____________          _________________удостоверяем.  
         (Подпись удостоверяемого)             (Ф.И.О. удостоверяемого)                    
Доверенность действительна по «_____»__________________2010г.

Руководитель организации_____________________________

Главный бухгалтер____________________________________

М.П.

БЛАНК ОРГАНИЗАЦИИ

№_________от                ____________2010г.

на №________от             ____________2010г.

ДОВЕРЕННОСТЬ № ______
________________________________________________________________________________

(прописью число, месяц и год выдачи доверенности)

Организация____________________________доверяет_________________________________

                                                                 (фамилия, имя, отчество)

________________________________________________________________________________

паспорт серии __________№_____выдан_____________________________________________

«_____»_________________________________________________________________________

представлять интересы____________________________________________________________

(наименование организации)

на конкурсе, проводимого Администрацией Зареченского сельсовета. В целях выполнения данного поручения он уполномочен представлять конкурсной комиссии необходимые документы, подписывать и получать от имени организации-доверителя все документы, связанные с его выполнением.

Подпись_____________________  _________________________ удостоверяем.  
                 (Подпись удостоверяемого)              (Ф.И.О. удостоверяемого)                  
Доверенность действительна по «_____»__________________2010 г.

Руководитель организации_____________________________

Главный бухгалтер____________________________________

М.П.

Форма запроса на разъяснение конкурсной документации

(Запрос должен быть представлен в Конкурсную комиссию не позднее, чем за 5 дней до окончательного срока представления заявок на Конкурс)

                                                                                                            в Администрацию
                                                                                                            Зареченского сельсовета
«___»__________2010г.

Запрос на разъяснение

конкурсной документации

№ Конкурса____________

Уважаемые господа!

Прошу Вас разъяснить следующие положения конкурсной документации:

	№ п/п
	Раздел конкурсной документации (инструкции Участникам, информационные карты и т.п.)
	Ссылка на пункт конкурсной документации, положения которого следует разъяснить
	Содержание запроса на разъяснение положений конкурсной документации

	
	
	
	

	
	
	
	


Ответ на запрос прошу направить по адресу:

(почтовый адрес организации, направившей запрос)

С уважением,

Генеральный директор                                        ______________________________  

                                                                                  (подпись, расшифровка подписи)

Форма направления ПРедставителей на процедуру вскрытия Конвертов с заявками

                                                                                            в Администрацию
                                                                                                              Зареченского сельсовета
№__________

«____»________2010г.

Направление представителей на процедуру

вскрытия  конвертов с Заявками на участие в конкурсе

№ Конкурса____________

Уважаемые господа!

Настоящим письмом (наименование организации) направляет своего сотрудника ___________________________________________________________________________________________________________
                                                                               (Ф.И.О., должность) 
на процедуру вскрытия конвертов с Заявками на участие в конкурсе и доверяет ознакомиться с протоколом заседания конкурсной Комиссии, на котором были вскрыты конверты с Заявками на участие в конкурсе (действительно при предъявлении удостоверения личности, паспорта).

С уважением,

Генеральный директор                                             _____________________________

                                                                                      (подпись, расшифровка подписи)

Форма уведомления об изменении или отзыве заявки 

                                                                                            в Администрацию
                                                                                                        Зареченского сельсовета
№__________

«_____»__________2010г.

Уведомление об изменении (или отзыве) Заявки на

участие в конкурсе

№ Конкурса____________

Уважаемые господа!

Настоящим письмом (наименование организации) уведомляет Вас, что отзывает (или вносит изменения в) свою Заявку на участие в конкурсе и направляет своего сотрудника ________________________________________________________________________________________________________________________   

                                                                                            (Ф.И.О., должность) 
которому доверяет забрать свою Заявку на участие в конкурсе (или подать изменения к Заявке на участие в конкурсе) (действительно при предъявлении удостоверения личности, паспорта).

С уважением,

Генеральный директор                                             _____________________________

                                                                                      (подпись, расшифровка подписи)

М.П.

Опись документов, входящих в конкурсную заявку

	Наименование документа
	Кол-во листов

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


_______________________________

        (Ф.И.О., подпись руководителя)

М.П.

(Образец оформления внешнего конверта)

З А  К  А  З  Н  О  Е

          НЕ  ВСКРЫВАТЬ  ДО

         _____________________________________________________________________

      (дата и место вскрытия)

Номер  конкурса  № _________

Номер приглашения _________

КУДА: _________________________________________________________________________

       (адрес заказчика)

КОМУ: _________________________________________________________________

(наименование заказчика)

НА  КОНКУРС

(образец оформления  внутреннего конверта)

З  А  К  А  З  Н  О  Е

        НЕ  ВСКРЫВАТЬ  ДО

____________________________________________________________________

(дата и место вскрытия)

Номер  конкурса  № _________

Номер приглашения _________

КУДА: ____________________________________________________________________

       (адрес заказчика)

КОМУ: ____________________________________________________________

(наименование заказчика)

НА  КОНКУРС

Схема опечатывания конвертов с конкурсной заявкой






Внешний конверт





Внутренний конверт 


(копия)








Внутренний конверт (оригинал)
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